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§ 1. Navn og hjemsted.

Foreningens navn er Andelsboligforeningen "Troldholm II". Foreningens hjemsted er Egedal Kommune.

§ 2. Formal.

Foreningens formal er at eje og drive ejendommen nr. 8639, Matr. Nr. 4 AP, Korshej 201-241, Veksg.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

Stk.

§ 3. Medlemmer.

Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der er fyldt 18 ar og er myndig,
der bebor eller samtidig med optagelsen flytter ind i en bolig i foreningens ejendom, og som betaler det
til enhver tid fastsatte indskud med eventuelle tillaeg.

Ved beboelse forstés, at andelshaveren benytter boligen til helarsbeboelse for sig og sin husstand.
Ved “flytte ind” forstas, at andelshaveren tager boligen i brug til helarsbeboelse for sig og sin husstand.

Hver andelshaver ma ikke benytte mere end én bolig i foreningen og er forpligtet til at bebo boligen,
medmindre andelshaveren er midlertidigt fraveerende pé grund af institutionsanbringelse, forretningsrej-
se, studieophold, ferieophold, militeertjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende.

Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person eller en juridisk
person, som har kebt andelen pd tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne andelshaver skal
betale boligafgift og andre belab, der opkreeves af foreningen frem til det tidspunkt, hvor andelen er vi-
deresolgt.

Denne andelshaver kan ikke fremleje boligen/erhvervsandelen, har hverken stemmeret eller mulighed
for at stille forslag pa andelsboligforeningens generalforsamling, og skal inden 6 maneder fra auktions-
dagen salge andelen til en person, som opfylder kravene i § 3, stk. 1.

Safremt andelen ikke er solgt inden 6 méneder fra auktionsdagen, overtager andelsboligforeningen sal-
get og bestemmer, hvem der skal overtage andel og bolig, og de vilkar overtagelsen skal ske pa, hvoref-
ter afregning finder sted som anfert i § 15.

§ 4. Indskud.

Hvert medlem har ved stiftelsen forpligtet sig til at betale et indskud neermere fastsat saledes, at
summen af medlemmernes samlede indskud i alt svarer til 20% af byggeriets anskaffelsessum.

Ved optagelse af et nyt medlem efter stiftelsen, betales der ud over indskud et tillzegsbelab, séledes at
indskud plus tillsegsbelsb ikke overstiger den pris, som efter § 15 godkendes for andel og bolig.

Oprindeligt indskud udgear et belgb svarende til:
Kr.133.354 for type A (et-plan)
Kr.168.908 for type B (to-plan)

§ 5. Heeftelse.
Andelshaverne haefter alene med deres indskud for forpligtelser vedrgrende foreningen jir. dog stk. 2.
For de 1an i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med stiftelsen eller efter
stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pa generalforsamling, og som er sikret ved pantebrev eller
handpant i ejerpantebrev i foreningens ejendom, heefter andelshaverne uanset stk. 1. personligt og pro

rata efter deres andel i formuen, s&fremt kreditor har taget forbehold herom.

En udfreedende andelshaver eller andelshavers bo hafter for forpligtelsen efter stk. 1 og stk. 2 indtil en
ny godkendt andelshaver har overtaget andelen og dermed er indtradt i forpligtelsen.

Vedtaegter for Troldholm II senest revideret den 8. juni 2021 Side 3 af 14



§ 6. Andel.

Stk.1. Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til oprindeligt indskud.

Stk. 2. Andelen kan kun overdrages eller pa anden made overfgres til andre | overensstemmelse med reglerne
i §§ 13-18, ved tvangssalg dog med de aendringer der falger af reglerne i andelsboligforeningslovens §
6b.

Stk. 3 Andelen kan belénes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven. Foreningen kan
kreeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erkleering i henhold til andelsboligforeningslovens
§4a

Stk. 4. For andelen udstedes et andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset, kan bestyrelsen

udstede et nyt, der skal angive, at det treeder i stedet for et bortkommet andelsbevis.

§ 7. Boligaftale.

Stk. 1. Mellem foreningen og det enkelte medlem kan der oprettes en skriftlig boligaftale, i hvilken boligafgiften
og de gvrige vilkar angives.

Stk. 2. En bolig ma udelukkende benyttes til beboelse og ikke til erhverv under nogen form.

§ 8. Boligafgift.

Stk. 1. Boligafgiften for det efterfalgende kalenderdr fastseettes ved et budgetmade, der afholdes inden udgan-
gen af november. Boligafgiften fastseettes pa grundlag af de budgetterede udgifter og er bindende for al-
le andelshavere.

Stk. 2. Budgetmadet indkaldes alene med det formal at treeffe beslutning om budget og boligafgift for det efter-
felgende kalenderar. Indkaldelsen sker skriftligt med 14 dages varsel og med fglgende dagsorden:

1, Valg af dirigent.

2. Foreleeggelse af budget til godkendelse.

3. Beslutning om en eventuel eendring af boligafgift eller fordelingsforhold.
4. Eventuelt.

Stk. 3. Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens sterrelse for de enkelte boliger fastsaettes efter folgende
principper:

A. Samtlige udgifter til savel afdrag som forrentning af geeld, ejendomsskatter og andre offentlige afgifter,
henseettelser til vedligeholdelse tillige med foreningens driftsudgifter fordeles i samme forhold som an-
delshavernes andel i foreningens formue, jfr. § 6. Stk_ 1.

B. Antenneafgifter fordeles med lige store belgb pr. bolig.

C. Vandforbrug og afgifter i forbindelse hermed afregnes efter maler

Stk. 4. Beslutninger pa budgetmegdet trasffes efter reglerne i § 24, stk.1 — 4.
Stk. 5. Ved storre vedligeholdelsesarbejder, fornyelser, tilbygninger og i tilfelde af forhgjelse af udgifter, som
foreningens medlemmer er uden indflydelse pa stgrrelsen af, kan budgetmadet og generalforsamlingen

alene beslutte at foretage eendringer i fordelingsforholdet i boligafgiften. ZAndringer kreever vedtagelse
efter reglerne i § 24, stk. 2.

Stk. 6. Boligafgiften betales manedligt den ferste hverdag i maneden. Ved for sen betaling af boligafgift kan
opkraeves gebyr svarende til det pakravsgebyr, der iflg. lejelovgivningen kan opkraeves ved for sen beta-
ling af leje.

Stk. 7. En andelshaver er forpligtet til at betale boligafgift, indtil en ny andelshaver har overtaget andelsboligen,

og dermed er indtradt i forpligtelsen.
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Stk. 1.

Stk.2

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

§ 9. Vedligeholdelse.

Andelshaveren har pligt til at vedligeholde boligen indvendigt, samt at renholde og vedligeholde eventu-
elle tilharende "private" havearealer og at deltage i foreningens drift efter evne.
Der henvises i gvrigt til § 13. Overdragelse stk. 6.

Boligen skal afleveres i rengjort og ryddet stand ved fraflytning, og andelshaveren har felgende vedlige-
holdelsesforpligtelser i det daglige samt ved fraflytning:

Termostatventiler for radiatorerne skal vaere intakte.

El-kontakter skal vaere intakte.

Koldt- og varmtvandshaner samt toiletter skal vasre intakte.

Aflgb for handvaske, kekkenvaske og faldstammer inden for boligens areal skal vaere intakte. Aflgb for
kloak samt regnvand uden for boligens areal (i terreen) er dog foreningens forpligtelse.

Vedrgrende foreningens gvrige vedligeholdelsespligt henvises il stk. 5.

Bestyrelsen kan efter eget sken forlange at besigtige en bolig indvendig, for at konstatere manglende
indvendig vedligeholdelse.

Safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kreeve ngdvendig
vedligeholdelse foretaget inden en naermere fastsat frist. Foretages den ngdvendige vedligeholdelse ik-
ke inden fristens udlgb, kan foreningen fa vedligeholdelsesarbejdet udfert for andelshaverens regning
eller andelshaveren kan ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til opher med 3 maneders
varsel, jf. § 21.

Foreningen har vedligeholdelsespligt for varmeanlzeg, falles forsyningsledninger, udvendige dgre og
vinduer, grenne facadepartier, vindskeder samt feellesarealer. Andelsboligforeningen er forpligtet til at
foretage al anden vedligeholdelse, herunder af bygninger, skure samt faelles anlzeg.

Vedligeholdelsen skal udfgres i overensstemmelse med vedligeholdelses/driftsplanen.

En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige og udvendige vedligeholdelsesarbej-
der, som efter generalforsamlingens vedtagelse er palagt andelshaveren.

§ 10. Forandringer.

Enhver pétzenkt forandring af boligen udover vedligeholdelse, skal foreleegges bestyrelsen til forudga-
ende godkendelse, og i tilfaelde hvor byggetilladelse kraeves efter byggelovgivningen, skal byggetilladel-
se forevises, inden arbejdet ivasrksasttes.

@nskes forandringerne udfgrt af hensyn til sldre eller handicappedes szerlige behov, kan bestyrelsen
for szelgers regning betinge forandringemes gennemfarelse af reetablering ved andelshaverens fraflyt-
ning.

Udvendige forandringer, opsastning af lsehegn, drivhuse mv., kraever bestyrelsens forudgaende godken-
delse. Bestyrelsen kan nzegte at godkende en anmodning om forandring, safremt bestyrelsen skenner,
at forandringen vil vaere s& speciel, at det pavirker helheden eller direkte skannes at stride mod andre
andelshaveres interesse.

Alle forandringer skal udfgres handveerksmaessigt forsvarligt i overensstemmelse med kravene i bygge-
lovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter.

Forandringer, der griber ind i bygningens basrende konstruktioner eller som kan forringe bygningens
konstruktionsmaessige opbygning (belastning, fugt mv.) er ikke filladt.

Foretages sadanne konstruktionsaendringer kan det medfgre eksklusion af foreningen samt tillige er-
statningsansvar med pabud om at bringe bygningerne tilbage i oprindelig stand.

Foreningen er ikke ansvarlig for anmeldte og/eller godkendte forandringers forsvarlighed og lovlighed.

Andeishavere i omkringliggende boliger er forpligtet til at give adgang til boligen, hvis dette er ngdven-
digt for at udfere forandringer. Forandringen skal ske med mindst mulig gene for de bergrte andelshave-
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re. Reetablering i de omkringliggende boliger skal ske inden for en rimelig frist fastsat af bestyrelsen.
Adgang til boligen skal varsles med 4 uger.

§ 11. Fremleje.

Stk. 1. En andelshaver m& hverken helt eller delvis overlade brugen af boligen til andre end medlemmer af sin
husstand, medmindre denne er berettiget dertil efter stk. 2 og stk. 3.

Stk. 2. En andelshaver, der har boet i andelsboligen i normalt mindst et halvt ar, er berettiget til at fremleje eller
lane sin andelsbolig ud med bestyrelsens tilladelse. Tilladelse kan kun gives, nér andelshaveren er mid-
lertidigt fraveerende pa grund af sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieop-
hold, militeertieneste, midlertidig forflyttelse el.lign. for en begraenset periode, pa normalt hgjst to &r.
Fremleje kan saledes ikke tillades efter fraflytning eller dgdsfald, uanset om der métte vaere szerlige
grunde, sasom svigtende salg. Hvis en andelshaver har haft sin andelsbolig fremlejet, skal andelshave-
ren bebo boligen minimum et &r, far ny fremleje kan godkendes. Bestyrelsen skal godkende fremlejet-
ageren og betingelserne for fremlejemalet, men er ikke ansvarlig for at lejelovgivningen, herunder reg-
lerne om lejens fastsaettelse, overholdes.

Stk. 3. Fremieje eller lan af enkelte vaerelser kan tillades af bestyrelsen pa de af bestyrelsen fastsatte betingel-
ser.

§ 12. Husorden.

Sik. 1 Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende for alle andelshavere fastsaette regler for husorden,
herunder regler for husdyrhold m.v.

Stk. 2. Uanset bestemmelser om forbud mod husdyrhold er det altid tilladt at holde farerhund.

Stk. 3. Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan dog kun andres saledes, at bestadende rettigheder bibeholdes
indtil dyrets ded. Er husdyret til vaesentlig gene for gvrige andelshavere ved stgj, urenlighed, ildelugt el-
ler farlig adfeerd, kan bestyrelsen dog forlange husdyret fiernet eller aflivet.

§ 13. Overdragelse.

Stk. 1. Bestyrelsen skal oprette en intern venteliste for andelshavere, der gnsker en anden bolig i andelsbolig-

foreningen. Kun andelshavere kan vasre indskrevet pa den interne venteliste. Bestyrelsen fastiaegger

regler for indskrivning pa og administration af den interne venteliste.

stk. 2. @nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig ved salg, skal dennes andel farst tilbydes de andelshavere,
der er indskrevet pa den interne venteliste i overensstemmelse med de fastlagte regler herfor, jf. stk. 1.

stk. 3. Overdrages andelen ikke i medfar af stk. 2, er en andelshaver, der gnsker at salge sin bolig, berettiget
til at overdrage andelen til tredjemand.

stk. 4. Bestyrelsen skal godkende en ny andelshaver, eventuelt afslag skal begrundes skriftligt.
stk. 5. Overdragelse af andele skal ske i overensstemmelse med naervesrende vedtaegter.
stk. 6 Kaber overtager boligen som den fremtraeder ved kabsaftalens underskrift, med de eventuelle mangler

og forbedringer, der matte veere aftalt mellem keber og szelger. Jfr. § 9 stk. 1. — stk. 7 om szlgers og
andelsboligforeningens vedligeholdelsespligt.

§ 14. Overdragelsessum.
stk. 1. Prisen for andelen skal godkendes af bestyrelsen, og bestyrelsen kan kun godkende en overdragelses-

sum, som er i overensstemmelse med andelsboligforeningsloven og som er godkendt pa andelsbolig-
foreningens seneste generalforsamling.
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Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Veerdien af andelsboligen opgares til den pris med eventuel prisudvikling, som senest er godkendt af
generalforsamlingen for tiden indtil naeste arlige generalforsamling. Andelsboligens pris og eventuelle
prisudvikling fastszettes under iagttagelse af reglerne i andelsboligforeningsloven og i gvrigt under hen-
syn til veerdien af foreningens ejendom og andre aktiver samt st@rrelsen af foreningens gaeld. General-
forsamlingens prisfastseettelse er bindende, selvom der lovligt kunne have vaeret fastsat en hgjere pris.

Sker der inden naeste generalforsamling vaesentlige aendringer i foreningens forhold, som pavirker for-
eningens formue negativt, sasom et fald i ejendommens vzaerdi, optagelse af nye Ian eller vaesentlige
kursreguleringer, skal bestyrelsen nedsaette veerdien af andelen til den maksimalt lovlige pris iflg. an-
delsboligforeningsloven uden hensyntagen til generalforsamlingsbestemte henlaeggelser.

Ved overdragelse af en andel ma prisen sdledes ikke overstige andelen i foreningens formue. Forbed-
ringer i andelsboligen tilleegges til anskaffelsespris med fradrag af veerdiforringelse pa grund af alder og
slitage. Darlig vedligeholdelsesstandard kan medfare fradrag i overdragelsessummen.

Fastsaettelse af prisen for forbedringer, inventar og lesere, samt evt. pristillzeg eller nedslag for vedlige-
holdelsesstand fastseettes af den af generalforsamlingen valgte vurderingsmand/byggesagkyndige, som
har gennemgaet boligen mhp evt. fejl og mangler. Hertil kommer ogsa el- og VVS-tjek.

Vurderingshonoraret og el- og VVS-tjek betales af salger.

Safremt der opstar uenighed mellem overdrageren, erhververen eller bestyrelsen om fastsasttelse af
prisen for forbedringer, inventar og Igsare eller evt. pristilleeg eller nedslag for vedligeholdelsesstand,
fastseettes prisen af en voldgiftsmand, der skal veere seerligt sagkyndig med hensyn til de spgrgsmal
voldgiften angéar, og som udpeges af Andelsboligforeningernes Faellesrepraesentation. Voldgiftsmanden
skal indkalde parterne til besigtigelse og udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specifi-
ceres og begrundes. Voldgiftsmandens vurdering er geeldende og bindende for parterne Voldgiftsman-
den fastsaetter selv sit honorar og tresffer bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved voldgiften
skal fordeles mellem parterne eller evt. paleegges én part fuldt ud, idet der herved skal tages hensyn til,
hvem af parterne der har faet medhold ved voldgiften.

§ 15. Fremgangsmaden.

Inden aftalens indgéelse skal erhverver have udleveret de dokumenter og n@gleoplysninger, der er krae-
vet i den til enhver tid geeldende Bekendtgarelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger udarbej-
det af Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter herunder andelsboligforeningens vedtasgter, energi-
meerke, seneste arsregnskab og budget, referat af seneste ordinaere generalforsamling og eventuelle
senere ekstraordinzere generalforsamling samt vedligeholdelsesplan safremt en sadan er udarbejdet.
Erhverve-ren skal endvidere have udleveret nagleoplysningsskemaer om andelsboligen og andelsbolig-
foreningen samt en eventuel erklzering om aendringer i nggleoplysningerne. Foreningen skal udlevere
negleoplys-ningsskemaerne til den andelshaver der gnsker at szlge hurtigst muligt og senest 10 ar-
bejdsdage efter anmodning. For n@gleoplysningsskema om andelsbolig til salg laber fristen for udleve-
ring fra det tids-punkt, hvor foreningen har modtaget relevant dokumentation fra andelshaveren vedrg-
rende forbedringer, tilpasset l@asere mv. Dokumenterne kan udleveres elektronisk og eventuelt geres til-
gaengelige pa foreningens hjemmeside.

Sker der inden naeste generalforsamling vaesentlige aendringer i foreningens forhold, som pavirker for-
eningens formue negativt, sdsom et fald i ejendommens vaerdi, vaesentlige kursreguleringer eller opta-
gelse af nye lan, er bestyrelsen forpligtet til at udfylde og udlevere erkleering om vassentlige sendringer i
negleoplysningsskema for andelsboligforeningen.

Mellem seelger og keber oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, som udfeerdiges pa en af bestyrelsen
godkendt standardformular. Foreningen er berettiget til at opkreeve et administrationsgebyr hos overdra-
ger og/eller erhverver.

Foreningen kan endvidere kraeve, at overdrageren refunderer udgiften til forespargsel til andelsboligbo-
gen, samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller administrators eks-
traarbejde ved afregning til pant- eller udleegshavere og ved tvangssalg eller- auktion.

20 % af overdragelsessummen indbetales iil foreningen ved kegbsaftalens underskrift. Restbelgbet ind-
betales senest p& overtagelsesdagen til foreningen, som efter fradrag af sine tilgodehavender og ngd-
vendigt belab til indfrielse af et eventuelt garanteret 1&n med henblik pa frigivelse af garantien afregner
provenuet farst til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udlesegshavere og dernasst til den fra-
flyttende andelshaver.
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Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

Stk. 7.

Stk. 1.

Stk. 1.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

2 @ @ F

Bestyrelsen kan forlange den aftalte pris nedsat og en eventuel overpris tilbagebetalt, safremt prisen
overstiger, hvad der er tilladt.

Bestyrelsen er ved afregningen over for den fraflyttede andelshaver berettiget til at tilbageholde et belab
til deskning af keberens eventuelle krav i anledning af mangler ved overtagelsen.

Udbetaling af restbelabet skal ske 3 uger efter overtagelsen.

Snarest muligt efter keberens overtagelse af boligen skal denne med bestyrelsen gennemga boligen for
at konstatere eventuelle mangler ved boligens vedligeholdelsesstand eller ved forbedringer, inventar og
lzsere, der er overtaget i forbindelse med boligen.

Safremt keberen forlanger prisnedslag for sadanne mangler, kan bestyrelsen, hvis kravet skannes rime-
ligt, tilbageholde et tilsvarende belgb ved afregningen til seelgeren, sledes at belabet ferst udbetales,
nar det ved dom eller forlig mellem parterne er fastslaet, hvem det tilkommer.

§ 716. Ubenyttede boliger.

Har andelshaveren ikke inden 3 maneder efter at veere fraflyttet sin bolig indstillet en anden i sit sted
eller er overdragelsen aftalt i strid med bestemmelserne herom, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal
overtage andel og bolig, og de vilkar, overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som an-
farti

§ 15.
§ 717. Anden overdragelse.
En andelshaver er uden fraflytning af boligen berettiget til at overdrage sin andel helt eller delvis til et
husstandsmediem, der i mindst 2 &r har haft faelles husstand med andelshaveren. Den overtagende skal
godkendes af bestyrelsen, idet neegtelse af godkendelse dog skal begrundes skriftligt. Foreningen kan
kresve overtagelsessummen indbetalt p4 foreningens konto med henblik pa indfrielse af garanteret lan.
§ 18. Dedsfald.

Dar andelshaveren, har segtefeellen ret til at fortseette medlemskab og beboelse af boligen.

Safremt aegtefesllen ikke gnsker at fortsestte medlemskab og beboelse, har denne ret til at overdrage
andelen efter neevnte raskkefalge:

Samlever, som indtil dgdsfaldet havde haft faelles husstand med den afd@de | mindst 3 maneder.
Andre personer, som indtil dgdsfaldet havde haft feelles husstand med den afdede i mindst 3 maneder.
Afdades bgrn, bermebgrn, forseldre eller bedsteforasldre.

Personer, som af den afdgde over for bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andel og eller bolig ved
dennes dod.

Erhververen skal ogsa i disse tilfeelde godkendes af bestyrelsen.

Ved dedsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forudgéende stykker berettigede personer
finder §§ 14-15 tilsvarende anvendelse. Ved arveudlzeg til en af de efter forudgaende stykker berettige-
de personer, finder §§ 14-15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15 stk.2-5 om indbetaling og af-
regning, idet erhververen i disse tilfeelde indtraeder i afdedes forpligtelser over for foreningen og eventu-
elt lAngivende pengeinstitut.

Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den maned, der indtraeder neest-
efter 6-maneders dagen for dgdsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt forinden, bestemmer bestyrel-
sen, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar, som overtagelsen skal ske pa, hvorefter det
indkomne belab afregnes til boet efter reglerne i § 15.
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Stk. 3.

Stk. 1.

§ 19. Samlivsophavelse.

Ved ophzevelse af samliv mellem aegtefeeller er den af parterne, som efter deres egen eller myndighe-
dernes bestemmelse far retten til boligen, berettiget til at fortseette medlemskab og beboelse af boligen.

Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophaevelse af samlivsforhold i avrigt, safremt den per-
son, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, har haft faelles husstand med andelshaveren i
mindst det seneste ar fgr samlivsophaevelsen.

Ved sgtefalles fortseettelse af medlemskab og beboelse af boligen skal begge segtefaeller vaere forplig-
tet til at lade fortszettende segtefeelle overtage andel gennem skifte eller overdragelse. Ved overdragelse
i henhold hertil eller ved overdragelse i henhold til § 78 stk. 2 finder §§ 14-15 tilsvarende anvendelse.
Ved fortsaettende aegtefeelles overtagelse gennem eegtefelleskifte finder §§ 14 og 15 tilsvarende an-
vendelse, dog bortset fra § 15 stk. 3-6 om indbetaling og afregning, idet fortszettende aegtefaelle i disse
tilfeelde indtreeder i tidligere andelshavers forpligtelser over for foreningen og eventuelt langivende pen-
geinstitut.
§ 20. Opsigelse.

Andelshaverne kan ikke opsige medlemskab af foreningen og brugsret til boligen, men kan alene ud-
treede i forbindelse med overdragelse af andel il ny andelshaver.

§ 21. Eksklusion.

Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe hans brugsret til opher i felgende tilfaelde:

. Nar en andelshaver ikke betaler skyldigt indskud, boligafgift eller andre skyldige belgb af enhver art.

. Safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt, og trods pakrav ikke foretager den

ngdvendige vedligeholdelse inden udigbet af en fastsat frist jfr. § 9.

. S&fremt en andelshaver optraeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningen virksomhed eller andre

andelshavere.

. Safremt en andelshaver i forbindelse med overdragelse af andelen betinger sig en starre pris end god-

kendt af bestyrelsen.

. Safremt en andelshaver ger sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens bestemmelser be-

rettiger udlejeren til at ophaeve lejemalet.
Efter eksklusionen kan bestyrelsen disponere efter reglerne i § 16.

Ekskluderes en andelshaver, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andelsboligen, og de vil-
kar overtagelsen skal ske pa. Afregning finder sted som anfart i § 15. Ved overdragelse af andelsboligen
finder § 13, stk. 2 og § 14 tilsvarende anvendelse. Safremt der ikke er interesserede pa ventelisterne,
afger bestyrelsen frit, hvem der skal overtage andelsboligen.

Andelshaveren skal, indtil andelen er overdraget, fortsat opfylde sine forpligtelser overfor foreningen
herunder betale boligafgift. Andelshaveren skal endvidere medvirke til overdragelse af andelsboligen i
forngdent omfang, herunder ryddeliggere andelsboligen samt udlevere nagler til andelsboligen til besty-
relsen pa det tidspunkt, som bestyrelsen fastsaetter som fraflytningstidspunkt. Foreningen er ved salg af
andelsboligen berettiget til at lade en ejendomsmaegler forestd salget for andelshaverens regning. Efter
salg finder afregning sted som anfarti § 15.

§ 22. Generalforsamling.

Foreningens hejeste myndighed er generalforsamlingen.
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Den ordineere generalforsamling afholdes hvert ar inden 4 maneder efter regnskabséarets udleb med
falgende dagsorden:

1. Valg af dirigent.

N

. Bestyrelsens beretning.

w

. Forelaeggelse af arsregnskab:
a). Evt. revisionsberetning,
b). Forslag til veerdiansasttelse,
c). Godkendelse af arsregnskabet og veerdiansasttelsen.
4. Beslutning om eventuel eendring af det p& budgetmgdet vedtagne budget.
a). Beslutning om eventuel andring af boligafgift.
5. Indkomne forslag.
6. Valg til bestyrelse:
a). Formand,

b). 3-5 bestyrelsesmedlemmer,
c). valg af 2 suppleanter.

~J

. Valg af administrator.

co

. Valg af vurderingsmand og autoriseret elivvs firma.
9. Valg af revisor.

a). Valg af ekstern revisor
b). Valg af intern revisor

10. Valg til feelleshuset;

a). 2 medlemmer til feelleshusstyrelsen,
b). suppleant,
C). revisor

11. Eventuelt

Ekstraordineer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling, et flertal af bestyrelsens medlem
mer, 1/4 af medlemmerne af foreningen, administrator eller formanden forlanger det med angivelse af
dagsorden.

§ 23. Indkaldelse.

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordinaer generalforsam-
ling, om nedvendigt, kan forkortes til 8 dage. Datoen for afholdelse af ordinzer generalforsamling og om
muligt ekstraordineer generalforsamling skal bekendtgeres elektronisk og ved opslag senest 4 uger far.

Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for generalforsamlingen.

Forslag, som gnskes behandiet pa generalforsamlingen, skal vesre formanden i haende senest 8 dage for
generalforsamlingen. Et forslag kan kun behandles pa en ordinaer generalforsamling, safremt det enten er
naevnt i indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende made senest 4 dage for generalfor-
samlingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling. Der kan ikke indsendes forslag til en eks-
traordinaer generalforsamling.

Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forslag har enhver andelsha-
ver og dennes gegtefaelle eller myndige husstandsmedlemmer. De(n) adgangsberettigede kan ledsages af
en professionel eller personlig rdgiver, der ikke kan tage ordet eller stille forslag. Administrator og revisor
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samt personer, der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til af deltage i og tage ordet pa gene-
ralforsamlingen.

stk. 4. Hver andel giver to stemmer. En andelshaver kan kun give fuldmagt til et myndigt husstandsmediem eller
til en anden andelshaver. En andelshaver kan dog kun repraesentere én andel i henhold til fuldmagt.

§ 24. Beslutninger.

Stk. 1. Beslutninger pa generalforsamlingen treeffes af de medende stemmeberettigede ved simpelt flertal, und
tagen hvor det drejer sig om vaesentlig forandring af faelles bestanddele og tilbehgr, vedtaegtsaendringer,
salg af fast ejendom eller foreningens oplgsning. Dog skal altid mindst 1/5 af foreningens medlemmer
veere til stede.

Stk. 2. Forslag om vedtaegtsesndringer, om nyt indskud, om regulering af fordelingsforholdet i boligafgiften, eller
om ivaerkseettelse af forbedringsarbejder eller istandsaettelsesarbejder, hvis finansiering kraever forhgjel-
se af boligafgiften med mere end 25%, eller om henlaeggelse til s&ddanne arbejder med et belgb, der
overstiger 25% af den hidtidige boligafgift, og om optagelse af afdragsfrie lan, nedsparingslan, rentetil-
pasningslan uden rentemaksimum eller andre [an, hvor udviklingen i fremtidige ydelser er usikker, og
hvor der ikke er et maksimum pa fremtidig ydelse, kan kun vedtages pa en generalforsamling, hvor
mindst 2/3 af medlemmerne er til stede og med mindst 5/7 flertal. Er der ikke mindst 2/3 af medlemmer
ne til stede pa generalforsamlingen, men er mindst 5/7 af de fremmadte for forslaget, kan der indkaldes
til ny generalforsamling, og pa denne kan da forslaget endeligt vedtages med mindst 5/7 flertal, uanset
hvor mange der er mgdt.

Stk. 3. Hel eller delvis sendring af bestemmelserne i § 5 kraever dog samtykke fra de kreditorer overfor hvem
andelshaverne hafter personligt.

Stk. 4. Forslag om salg af fast ejendom eller foreningens oplgsning kan kun vedtages pa en generalforsamling,
hvor mindst 4/5 af medlemmerne er il stede og med mindst 4/5 flertal. Er der ikke mindst 4/5 af med
lemmerne til stede pa generalforsamlingen, men er mindst 4/5 af de fremmedte for forslaget, kan der
indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan da forslaget endeligt vedtages med mindst 4/5 fler-
tal, uanset hvor mange der er madt.

§ 25. Dirigent m.v.

Stk. 1. Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent. Sekretaeren skriver protokollat for generalforsamlingen.
Protokollatet underskrives af dirigenten og hele bestyrelsen, og indsasttes i forhandlingsprotokollen. En
kopi tilstilles andelshaverne senest to maneder efter generalforsamlingens afholdelse.

§ 26. Bestyrelsen.

Stk. 1. Generalforsamlingen veelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen og udfere
generalforsamlingens beslutninger.

§ 27. Bestyrelsesmedlemmer.

Stk. 1. Bestyrelsen bestar af 4-6 medlemmer efter generalforsamlingens bestemmelse. Bestyrelsens formand
veelges af generalforsamlingen, men i gvrigt konstituerer bestyrelsen sig selv med en naestformand,
eventuelt en administrator og en sekreteer. Generalforsamlingen veaelger desuden en eller to supplean-

ter.

Stk. 2. Som bestyrelsens medlemmer og suppleanter kan veelges andelshaverne og disses myndige hus-
standsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun vaelges én person fra hver hus-
stand.

Stk. 3. Bestyrelsesmedlemmer og formand vaelges for 2 ar ad gangen. Bestyrelsessuppleanter vaelges for 1 ar
ad gangen. Genvalg kan finde sted.

Stk. 4. Safremt et bestyrelsesmedlem fratreeder i valgperioden, indtresder suppleanten i bestyrelsen for tiden
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indtil naeste ordinzere generalforsamling. Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratraeden bliver
mindre end 3, indkaldes en generalforsamling til valg af supplerende bestyrelsesmedlemmer. Valg af et
nyt bestyrelsesmedlem i stedet for et fratrddt medlem, sker kun for den resterende del af den fratradtes

valgperiode.
§ 28. Mader.

Stk. 1. Et bestyrelsesmedlem mé ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt denne eller en person, som
han er beslaegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have saerinteresser i sagens
afgmrelse.

Stk. 2. Der fares protokol over forhandlingerne pa bestyrelsesmaderne. Protokollen underskrives af alle besty-
relsesmedlemmer.

Stk_ 3. | gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

Stk. 4. Bestyrelsesmade indkaldes af formanden eller i hans forfald af neestformanden, sa ofte anledning findes

at foreligge, samt nér 1 medlem af bestyrelsen begeerer det.

Stk. 5. Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nér over halvdelen af medlemmerne, herunder formanden eller nasst-
formanden, er til stede.

Stk. 6. Beslutninger treeffes af de mpdende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed. Star stemmerne
lige, gar formandens, eller i hans forfald, naestformandens stemme udslaget.

§ 29. Tegningsret.
Stk. 1. Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmediemmer i forening.

Stk. 2 Bestyrelsen er bemyndiget til at udpege et eller flere bestyrelsesmedlemmer til alene eller i faellesskab
at kunne disponere over foreningens midler via elektroniske bankprodukter.

§ 30. Administration.

Stk. 1. Generalforsamlingen kan blandt sine andelshavere vaelge en administrator, der opfylder nedvendige
habilitetskrav eller palaegge bestyrelsen at overlade administration og regnskab til autoriseret revisor,
registreret revisor eller advokat.

Stk. 2. Generalforsamlingen kan til enhver tid afseette administrator. Bestyrelsen trasffer neermere aftale med
administrator om dennes befgjelser.

Stk. 3. Safremt generalforsamlingen ikke har valgt en administrator, varetager bestyrelsen ejendommens admi-
nistration og reglerne i naerveerende stk. 4 og 5 finder da anvendelse.

Stk. 4. Bortset fra en mindre kassebeholdning hos et bestyrelsesmedlem skal foreningens midler indsasttes pa
en seerskilt konto i et pengeinstitut, fra hvilken der kun skal kunne foretages haevning ved brug af bank
eller netbank ved underskrift fra to bestyrelsesmedlemmer i forening. Alle indbetalinger til foreningen
veere sig boligafgift, leje, indbetalinger i forbindelse med overdragelse af andelsboliger eller andet skal
ske direkte til en s&dan konto.

Stk. 5. Bestyrelsen kan helt eller delvist overlade bogfaringen til et statsautoriseret eller registreret revisionsfir-
ma, og opkraevning af boligafgift, varetagelse af lanningsregnskab og udbetaling af faste (periodiske)
betalinger til et pengeinstitut. Veelger bestyrelsen selv at varetage bogferingen, skal bestyrelsen af sin
midte veelge en kasserer, der er ansvarlig for bogholderi, opkraavninger, lenningsregnskaber og periodi-
ske betalinger.

Stk. 6. Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkonomiske ansvar over for foreningens andelshavere og
tredjemand, tegner foreningen saedvanlig ansvars- og besvigelsesforsikring.
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§ 31. Regnskab.

Andelsboligforeningens regnskabsar, lgber fra 1. januar til 31. december, Ferste regnskabséar lgber fra
stiftelsen til udlgbet af kalenderaret.

Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og underskrives
af administrator og hele bestyrelsen.

| forbindelse med udarbejdelse af arsregnskab, udarbejdes en beregning pa statusdagen af vaerdien af
samtlige andele i foreningen med henblik pa godkendelse pa generalforsamlingen. Beregningens resul-
tat anfgres som note til regnskabet.

| érsregnskabet hensaettes til en dispositionsfond/reservefond til en af generalforsamlingen vedtagen
starrelse.

Til vedligeholdelse, genopretning og/eller fornyelser hensaettes fillige til en vedligeholdelsesfond/-
driftsplan efter generalforsamlingens bestemmelse.

§ 32. Revision.
Generalforsamlingen veelger en revisor til at revidere arsregnskabet. Revisor skal vesre uafhaengig, skal
veere ansvarsforsikret og skal have kendskab til de specielle forhold, der er gesldende for andelsbolig-

foreninger.

Generalforsamlingen veelger tillige blandt andelshaverne en intern revisor. Den interne revisor ma ikke
vaere medlem af bestyrelsen eller dennes eller administrators husstande.

Generalforsamlingen kan til enhver tid afsastte revisor.
Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt eventuelle aendringsforslag til det pa budgetmadet
vedtagne budget (jf.§ 8 stk. 1) udsendes til andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinzsre
generalforsamling.

§ 33. Oplasning.
Oplasningen ved likvidation forestas af to likvidatorer, der veelges af generalforsamlingen.

Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af geslden, deles den resterende formue mellem de til
den tid vaerende medlemmer i forhold til deres andels sterrelse.
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Veksa, den 8. juni 2021
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Foreningens farste vedteegter er vedtaget p& foreningens konstituerende generalforsamling den 25. november
1986 med tilleeg af eendringer vedtaget pa

- den ekstraordinaere generalforsamling den 4. juni 1987,

- den ordinaere generalforsamling den 22. marts 1988,

- den ordinaere generalforsamling den 7. marts 1989,

- den ordinaere generalforsamling den 11. marts 1991,

- den ekstraordinzere generalforsamling den 14. maj 1991,

- den ordinzere generalforsamling den 19. april 1993.

- den ordinzere generalforsamling den 30. marts 1998

- den ekstraordingere generalforsamling den 24. november 1999
- den ordinaere generalforsamling den 5. april 2005

- den ekstraordineere generalforsamling den 30. november 2005
- den ekstraordinaere generalforsamling den 12. november 2008
- den ordinsere generalforsamling den 22. april 2009

- den ekstraordinaere generalforsamling 8. februar 2010

- den ordinzere generalforsamling 24. april 2014

- den ordinaere generalforsamling 17. april 2018

- den ordingere generalforsamling 8. juni 2021
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